En 2017, la commune de Seignosse s'est lancee dans un vaste projet
d’aménagement baptisée « Seignosse 2030 ». Cette premiere version
visait une transformation profonde du coeur de la station, comportant
un programme de démolition-reconstruction, sur la totalité du forum
et au niveau des constructions situées au nord de la place Castille
(du Baine Café jusqu’au Oyes). Des incertitudes demeuraient quant
a la faisabilite de ce projet, au regard de la loi Littoral et du recul du
trait de cote.

A la suite des élections municipales de 2020, la nouvelle équipe
en place a pris l'initiative de réorienter le projet d'aménagement
du Cceur du Penon, avec la volonté d'intégrer pleinement

La premiere concertation
du projet Coeur du Penon

La premiere concertation, initiee en 2021, a permis d'amorcer larencontre
aupres des habitants autour d'un projet a fort enjeu : d'une part pour
leur faire connaitre les problématiques de la station du Penon de facon
eclairée et technique, et d'autre part pour amorcer son évolution de
facon a favoriser son appropriation par les Seignossais(es).

Projet hautement fédérateur et a fort enjeu pour la municipalité,
la concertation a englobé plusieurs typologies de rendez-vous :
ateliers commercants, reunions publiques, forums d'approfondissement...

Toutes ces rencontres ont permis d'aboutir a la creation du plan guide
tel que nous le connaissons aujourd’nui.
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les enjeux environnementaux et juridiques. Elle a engagé une réflexion
approfondie pour intégrer la problematique du recul du trait de cote
et garantir la faisabilité du projet au regard des exigences de la loi
Littoral. Cette nouvelle approche a conduit a une redéfinition des
périmetres d'intervention, en élargissant la zone d'aménagement
vers l'est, autour de la place Gentille. La volonté municipale était
également de limiter l'artificialisation des secteurs les plus sensibles,
et de réduire la quantité de nouvelles constructions.

Lambition est claire : repenser la station en conciliant développement
urbain maitrisé, préservation de l'environnement et respect de l'identité
littorale du site, dans une logique a la fois durable et concertée.
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Acteurs institutionnels

SEIGNOSSE

La commune de Seignosse

Maitre d'ouvrage du projet, la commune apporte I'impulsion
politique et assure la coordination générale. Elle met en ceuvre de
la concertation avec les habitants et assure I'animation du projet.
Elle garantit la faisabilité technique, reglementaire, juridique
et financiere du projet.

La Communauté de Communes Maremne Adour Cote-Sud

Cette collectivite apporte son expertise en matiere de mobilité,
de voirie, et de developpement économique et touristique.
Elle est partenaire de la Commune dans le cadre du projet
partenarial d'aménagement conclu avec I'Etat pour la rénovation
de Seignosse Océan. Elle accompagne la commune dans
la definition des grandes orientations du projet.

La SATEL

(Société dAménagement des Territoires et d’Equipement des Landes)

La SATEL accompagne la Commune de Seignosse dans le cadre
d'un mandat. Elle apporte son soutien technique et opérationnel
pour mener a bien l'opération en lien avec 'ensemble des parties
prenantes.

EXx
PREFET
DES LANDES

Liberté
Egalité
Fraternité

Les services de I'Etat
(Direction Départementale des Territoires - DDT)

Les services de I'Etat accompagnent techniquement et
financierement le projet Coeur du Penon dans le cadre du
projet partenarial daménagement, conclu en novembre 2023.
Charges de l'instruction des autorisations administratives, ces
services velllent également au respect des réglementations
environnementales, urbanistiques et légales, garantissant
la conformité du projet.

@

La Région Nouvelle-Aquitaine

La Région soutient le projet par son r6le de financeur et
d'accompagnateur strategique. Elle intervient notamment sur
les questions liées a la transition ecologique, au développement
territorial et a I'innovation.

REGION

Nouvelle-
Aquitaine

b B

Département
des Landes

Le Département des Landes

Le Département contribue au financement et au pilotage
des actions, avec un interét particulier pour les enjeux
environnementaux, la mobilité et I'attractivité touristique.



Dans le cadre du projet ambitieux de rénovation du Coeur
du Penon, la concertation avec les habitants, les usagers,
les acteurs locaux et les partenaires institutionnels constitue
une étape essentielle pour garantir la réussite et la pertinence
des aménagements envisagés. Ce dialogue participatif
vise a associer toutes les parties prenantes a la réflexion,
a recueillir leurs attentes, suggestions et préoccupations,
et a co-construire un projet qui soit a la fois respectueux
de l'identité locale et adapté aux enjeux actuels.

Afin de poursuivre cette demarche participative, plusieurs
phases de concertation sont prévues dans les mois a venir.
Ces etapes offriront differents temps d'échanges, sous diverses
formes (réunions publiques, ateliers participatifs, enquétes, etc.),
permettant a chacun de s'exprimer et d'influer concretement
sur les choix d'aménagement.

Avril 2025 C

Lancement de la concertation
Déambulations
Questionnaire
Entretiens commercants

Automne 2025

Concertation sur les
premiers scénarios
d’aménagement:

> Groupes de travail
en comité restreint

> Groupe de travail
(partenaires et
financeurs)

l convient toutefois de preciser que ce calendrier reste prévisionnel:
Il pourra étre amené a evoluer en fonction de l'avancement
des études, des contraintes techniques rencontrees ou des
retours issus des premiers échanges. Cette souplesse dans
l'organisation reflete la volonté d'adapter en permanence le projet
aux besoins reels de la station et d'assurer une concertation
la plus transparente et efficace.

Ainsi, la commune et les partenaires engageés dans ce projet
invitent des aujourd’hui 'ensemble des acteurs concernés
a s'impliquer activement dans ce processus de co-construction,
afin de batir ensemble un Coeur du Penon renouvelé, durable
et partage par tous.

Eté 2025

Permanences
de la maison du projet

Approfondissement

du diagnostic par I'équipe
de MOE et émergence
des premiers scénarios

C Fin 2027

Début des travaux

Mai 2026

Projet consolidé a
l'issue des trois phases
de concertation

lls sont amenes
a disparaitre !

Ces deux batiments ont marquée le paysage de la station pendant
de nombreuses années et sont voués a disparaitre dans le cadre

du projet.

Pourquoi est-ce une bonne nouvelle ?

Et bien d'une part, ces destructions signeront le lancement des travaux !
D'autre part, en disparaissant, ils ouvriront la voie au Penon de demain,
tout comme la vue de notre mervellleuse station.

LE PONT MARCHAND

Ayant longtemps abrite des commerces et activites
de services, les dernieres boutiques sont amenées
a deménager d'ici la fin de 'année 2025.

La destruction du pont Marchand fait consensus
depuis le démarrage des études et au fil des
différents temps de concertation. Le besoin
d'ouverture de la place Castille sur I'entrée de
plage et le cordon dunaire prime désormais sur
le maintien de ce batiment.

LANCIEN BAINE CAFE

Longtemps lieu d'animation prisé des
Seignossais(es), le batiment héberge désormais
les permanences de la concertation. Cet espace
réhabilité n'en est pas moins éphémere !l laissera
place a de nouveaux aménagements au profit
des pietons et des personnes a mobilité réduite.
En effet, sa localisation se situe idéalement
a I'emplacement de la future descente entre
la place Castille et I'entrée de plage.

LA MAIRIE ANNEXE / POLICE

Initialement pavillon de commercialisation de
la SATEL, le local accueillant la mairie annexe et
les services de la Police Municipale sera demoli,
pour permettre un reprofilage de la place Gentille
et garantir son accessibilité PMR. Les réflexions
sont en cours pour déterminer la relocalisation
de ces services sur le coeur de station.




Pablo SAMANIEGO
Architecte

David ABERADERE
Paysagiste

Pierre GUICHARD
Ingénievur Voirie et Réseaux Divers

Pablo Samaniego est un architecte
espagnol associé au sein du cabinet
Samazuzu, base a Biarritz. Cette agence
est reconnue pour ses compétences
pluridisciplinaires en architecture,
urbanisme, design et environnement.

Dans le cadre du projet Cceur du
Penon, il portera une attention
particuliere a I'histoire locale

et proposera une démarche

respectueuse du patrimoine. e =

Il s'attachera egalement a
repondre aux enjeux
contemporains en matiere
d’'environnement et de
paysage, en proposant des
solutions innovantes pour
les espaces publics.
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Z00m SUr...
Parchitecture 70’s

Le style architectural des années 1970 dans
les Landes, notamment dans les stations littorales
comme Seignosse le Penon, reflete un esprit
profondement ancré dans l'authenticite et lamodernite
de I'époque. Se voulant a l'origine véritable
«Ville-nouvelle » du pied de dune, la station
du Penon via son architecture traduit une
ambition sociale importante de I'époque :
rendre accessible la mer au plus grand

| ” nombre, tout en affirmant une identité

locale, sobre et harmonieuse avec la nature
environnante. En effet, les lignes verticales
caracteristigues des charpentes
et bardages du Penon ont étée
penseées en rappel des lignes
verticales des pins.

David Abéradere est un paysagiste
reconnu pour son approche sensible
des territoires littoraux et naturels.
Il déeveloppe des projets qui allient
respect du vivant, sobriété des
ameénagements et mise en valeur
des paysages existants.

Dans le cadre du projet Coeur du Penon,
Il accompagne la commune de
Seignosse dans la transformation

du coeur de station, en veillant
a preserver l'identite vegetale
et dunaire du site. Il s'emploie
notamment a creer une veritable
«coulée verte » enaccompagnant
la vegétation presente en amont
de la station jusguau plus

pres de la dune.

Z00mMm SuUr...
les essences du Penon

La station du Penon a Seignosse, située en bordure
de l'ocean Atlantique, beneficie d'une vegeétation
littorale typique, faconnee par les conditions
climatiques particulieres de la région. Les
dunes environnantes, soumises aux
embruns salés et aux vents, abritent
des especes vegetales adaptees
a ces milieux extrémes. Parmi les
plantes dominantes, on trouve l'oyat
(Ammophila arenaria), une graminée
pionniere qui joue un role crucial dans
la fixation du sable et |la stabilisation
des dunes. Les chardons, tels que
le chardon bleu (Eryngium
maritimum), apportent une
touche de couleur etde structure
a ce paysage dunaire. D'autres
especes caractéristiques
comme le tamaris (Tamarix
gallica), 'arbousier (Arbutus
unedo) et le ciste a feuilles
de sauge (Cistus salvifolius),
contribuent a la diversite vegetale
de la region.

Plus on s'éloigne du cordon dunaire,
plus les essences prennent de la
hauteur. C'est cette stratification
arborée gue nous allons chercher
a reconstituer a travers le
reamenagement du Coeur du
Penon, pour deminéraliser et
désimpermeéabiliser la station.

Pierre Guichard est ingénieur VRD,
specialiste de I'aménagement des
espaces publics et des infrastructures
urbaines. llintervient dans la conception
et la mise en ceuvre des réseaux et des
voiries, en veillant a concilier technicite,
durabilité et qualité d'usage.

Dans le cadre du projet Coeur du
Penon, il joue un rdle essentiel dans
la requalification des espaces
publics, pour apporter sobriete,
permeabilité et résilience au
projet. Son expertise et sa
connaissance des spécificités
du Penon sont déeterminants pour
garantir une cohérence entre
les enjeux techniques,

les usages quotidiens ‘l \

et les ambitions
paysageres du
projet.

Zoom sur...
la topographie

La gestion de latopographie est un enjeu fondamental
dans tout projet d'amenagement urbain, car elle
conditionne a la fois la faisabilité
technique, l'intégration paysagere
et la qualité d'usage des espaces.
Travailler avec la topographie
existante permet de minimiser
les mouvements de terre,
de préserver les equilibres
naturels et de limiter les couts
et impacts environnementaux.
En zones cotieres ou vallonnées,
comme dans les Landes, elle
joue egalement un role clé dans
la gestion des eaux pluviales, la
prévention des risques d'érosion
ou d'inondation et la valorisation
des vues et des parcours. Une
approche fine et respectueuse
du relief permet ainsi de creer des
espaces publics plus accessibles,
plus confortables et mieux ancrés
dans leur environnement naturel.
Elle contribue a une urbanisation
durable, sensible au terrain et aux
usages.

Repérage Urbain est un cabinet
spéecialisé dans la concertation,
I'urbanisme transitoire et I'implication
citoyenne. || accompagne les
collectivites, ameénageurs et acteurs
publics dans la construction collective
de projets urbains.

Dans le cadre du projet Coeur
du Penon, Repérage Urbain
a pour mission de conce-
voir et animer la démarche
de concertation citoyenne.
Leur mission a éte essen-
tielle dans 'élaboration
d’'un questionnaire par-
ticipatif structuré autour
des grands enjeux du pro-
jet, dans l'organisa-
tion des temps de
rencontre sur le
terrain (stands,
echanges di-
rects), et enfin
dans l'analyse
fine des contri-
butions (avis,
commentaires
libres) permet-
tant de restituer
une vision fidele
et argumen-
tee des attentes
exprimees.
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Pour cette exposition, I'Office de Tourisme de Seighosse a mis a disposition des photographies d’archives,
numeérisees specialement pour 'occasion. Ces images capturent des moments clés de l'histoire de la station du
Penon, depuis ses premieres etapes d'aménagement dans les années 60 jusqu’a son developpement au fil des
décennies. Elles offrent un témoignage précieux du passé, révélant I'évolution des paysages, de I'architecture
et de la vie locale, tout en racontant les histoires de celles et ceux qui ont faconné ce territoire. Plongez dans
ces souvenirs visuels uniques, qui invitent a mieux comprendre l'identité et la mémoire collective de Seignosse,
au coeur du projet de transformation actuelle.
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e ATLANTIC DECUSTATION =

o Vue aérienne du Penon vers I'Agreou.

B TTT)

9 Le VVF des Tuquets. o Lintérieur du forum.

Le pavillon SATEL et les commerces 0 'Escargot, 'une des premieres constructions
de la place Gentille. de la station.

a Les villas patios de la rue du Hameau o Vue aérienne du Penon avant la construction

du Penon. des grandes résidences.
- - =] 5 DAL W 0 Le premier bassin d'eau de mer, face au VVF @ La place Castille.
...... SN v e G i v TS s «|les Tuquets ».

m Le parking de la plage du Penon.




1959

Naissance du projet
de station balnéaire

La commune engage la creation
d'une station touristique au lieu-dit du Penon
pour relancer son économie.

1962 - 1966

Création des premiers quartiers de villégiature

Développement des Estagnots,
des Bourdaines et du Penon.

Premiers villages vacances : « Les Tuquets »
et « Le Domaine de 'Agreou ».

Années 1970

Montée en notoriéte
Construction des bassins,
premieres compeétitions de surf.

La station gagne en renommee.

1976

Extension Est : une station dans la foréet
Creation de 400 logements sur 57 ha, sous forme
de hameaux inseres dans le massif boise.

'extension Nord est abandonnée au profit
de I'Est pour preserver les dunes.

1986

Le golf, nouvel atout touristique
Creation du Golf de Seignosse,
signé Robert Van Hagge, dans le cadre
du plan Golf de la region Aquitaine.

29 mai 1999

Atlantic Park remplace
les bassins d'eau de mer
Inauguration du parc aquatique avec 2 800 m*
de bassins et espaces de loisirs.

2008

Premieéres acquisitions foncieres
au forum
La commune initie une strategie de maitrise fonciere
pour transformer le centre de station.

2020 - 2022

Emergence du projet Coeur du Penon
Accompagnement par le GIP Littoral.

Définition des chantiers prioritaires.
Elaboration du plan guide finalisé en 2022.

2023

Lancement opérationnel du projet
Premiere demolition partielle du forum.

La SATEL est designée mandataire du projet.

Eté 2024

Des aménagements temporaires
pour la transition
Reprise des sols et revétements, tente octogonale,
aire de jeux, mobilier urbain.



AMENAGEMENT

o Démolir le pont Marchand et creer
une rampe avec terrasses/gradins
pour aller vers le forum et la plage.

9 Créer des jeux pour enfants attractifs.

e Creer différents poles
de stationnement vélos:
Seécurises / non-securises.

@ Marquer l'entrée de la station
de facon claire et identifiable.

s Harmoniser les devantures,
enseignes et mobiliers.

VIE QUOTIDIENNE

o Renforcer la programmation estivale
au forum.

9 Rendre la station accessible
aux personnes a mobilité réduite.

9 Limiter les nouveaux logements
et garantir leur intégration
sans penaliser les logements existants
(vue, stationnement, ...).

4= Besoin de nouveaux services
pour favoriser la vie a l'année.

Font Marchand

I%r/dng.
de |3 \/51'6



1. Faut-il déplacer les Halles du Penon en coeur de station ?
2. Faut-il conserver / demolir I'ancien cinéma ou reconstruire sur les lieux ?
3. Ou, comment et pour qui construire de nouveaux logements ?

4. Comment développer la vie a 'année au Penon ?

\ VEGETALISATION
o Veégetaliser et désimpermeabiliser

au maximum.

9 Conserver les arbres existants.

/ 0; n ém 3 d@ I )ar 4 l’ér (2 Dvn& = Utiliser des essences locales.

CIRCULATION

o Dissocier les flux vélos et pietons.

9 Créer des acces livraison avec voies
réservees.

0 Créer un acces veélos jusqu'a la plage.

Q Securiser le carrefour Chambrelent /
Office de Tourisme.

Optimiser des parkings
et les rendre plus écologiques.

Repenser le stationnement (arréts
minutes, places livraison, stationnement
courte et longue durée).

Diminuer la place de la voiture
en reduisant les surfaces d'enrobeés.

Ne pas diminuer fortement le nombre
de places du parking de la Dune.




Ce que le Sondés Ce que le Sondés

4 0 o
Au printemps 2025, la commune de Seignosse a engagée une nouvelle phase de concertation sur le projet gauh&l'féwr ' ne V&V’6ﬂ+ Pag ’
Coeur du Penon. A travers un questionnaire enrichi et plusieurs temps de rencontre sur le terrain, cette démarche
a permis de recueillir les attentes concretes des usagers et de détailler les grands enjeux du projet.

Lobjectif : affiner les choix d'aménagement en s'appuyant sur une parole citoyenne large et argumentée.

Plus de nature et de fraicheur Trop de constructions
- Renforcer la végétation (plantes locales, arbres, arbustes) - De nouveaux batiments, sauf pour du commerce
- Débitumer les sols pour reverdir et limiter les flots de chaleur et/ou des services, et dulogement a l'année

Ces derniers ne doivent pas porter atteinte au paysage boise
de 'avenue Chambrelent

- Une densification urbaine : refus des batiments hauts,
des résidences secondaires supplémentaires
ou des logements touristiques

/
YéP onses OOI '50+66€ Des mobilités douces et sécurisées - Un effacement de l'identité de la station : méfiance
envers les projets au style « hors sol » ou « standardisée »

- Preserver les arbres existants, en particulier sur I'avenue
Chambrelent

- Proteger et végetaliser le pied de dune

dont 347 - Separer clairement les circulations piétons / velos
avec commentaires > Questionnaire diffusé en ligne et lors - Rendre le cheminement Place Gentille > plage plus agreable
argumentés de 4 journées de terrain (stands & déambulations). (ombrages, banCS...) Une mobi“té déséquilibrée
U bilisation | ,dont 89 % , . . , .
do réponsos enrichios par s avis détaillés - Créer des trottoirs et des cheminements sécurisés

- La suppression brutale des parkings sans solution
compensatoire (navettes, arréts-minute, parkings
en entrée de station)

\ - Un partage confus pietons/velos : les pistes partagees
I - sont percues comme dangereuses, notamment

Préserver l'identite architecturale pour les enfants et les personnes agees

Sur les axes principaux

- Améliorer I'accessibilité PMR (personnes agées,
en situation de handicap)

€ y g s
yenco Wh/ S - Conserver le style et les spécificités 0 tation tron b . S
., : ne station tro ruyantie ou peu securisee
organisees Stands et permanences & Seignosse architecturales du Penon P y P
. (Penon et Bourg) et a lI'ancien Baine Café . RA P A . < iyl - .
sur le terrain entrele 12 et lo 25 avril 2025 Renover 'existant plutot que construire Llnc!vmte . refus des nuisances sonores
Déambulations - Harmoniser les devantures, sols et mobiliers (véhicules, bars, scooters, vans sur la plage)

- Une station anarchique : attentes fortes sur l'ordre,

la propreté et 'encadrement des usages
Une station animee toute I'annee (stationnement, vitesse, livraisons)

Entretiens commercants

Des temps d'échange directs pour nourrir
la réflexion collective.

- Créer de nouveaux espaces de loisirs (jeux, sport, culture)
- Développer les commerces de proximite ouverts a l'année
- Valoriser les Halles du Penon

- Proposer des lieux culturels et des evenements varies

- Favoriser une vie locale durable (logements pour résidents
permanents)

|
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Une station deracinée ou desertée

- Des commerces géneriques ou « haut de gamme »
déconnectés de l'esprit local

- Les fermetures hors saison : volonté de vie annuelle,
crainte que les commerces et services disparaissent en hiver

- Pas de perte du caractere populaire et familial de la station
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SEIGNOSSE

Horaires

Maison du projet accessible
du 7 juillet au 29 aout 2025

Lundi : 14h45 -18h30

Mardi : 14h45 -18h30

Jeudi : 14h45 -18h30
Vendredi : 14h45 -18h30

Permanences en presence de Reperage Urbain
(cabinet spécialisé dans la concertation)
les mercredis de 15h00 a 19h00

Contact

concertation(@seignosse.fr

A l'automne, un temps de travail sur les scénarios
va s'organiser. La participation citoyenne va se
poursuivre sous forme de groupe de travail.

Vous souhaiteriez intégrer le groupe
de travail destiné au projet du Penon ?

Contactez-nous via le formulaire ci-apres
et laissez-nous vos coordonnees :



Tout savolr sur

le recul du trait

Le recul du trait de cote, c'est le recul de
la ligne qui sépare la terre de la mer (la plage
ou les dunes) autrement dit : la mer « grignote »
progressivement le rivage.

Ce phénomene naturel s’explique par
plusieurs causes : I'érosion due aux vagues,
aux tempétes et au vent, mais aussila montée
du niveau de la mer liee au changement
climatique.

Dans certaines zones, comme sur le littoral
landais, le sable est emporté par la mer plus
vite gu'il n'est remplacé, ce qui fait reculer
les dunes et menace parfois les routes,
les batiments ou les equipements construits
trop pres du rivage.

Pour y faire face, les communes mettent
en place des aménagements pour proteger
le littoral ou s'adaptent en déplacant certaines
infrastructures.

de cote

Le recul du trait de cote entraine a long terme plusieurs conséqguences majeures,
particulierement visibles dans le sud de la France. D'abord, il provoque la perte progressive
des plages et des dunes, qui jouent un role essentiel de protection contre la mer
et abritent une biodiversite fragile.

Cette érosion menace les infrastructures situées en bord de mer, comme les habitations,
routes, et equipements touristiques, entrainant des couts importants de réparation
ou de relocalisation. Par ailleurs, le recul du littoral peut entrainer une salinisation des
sols et des nappes phréatiques, affectant l'agriculture et les ressources en eau douce.
Enfin, ce phénomene accentue la vulnérabilité des zones cotieres face aux tempétes
et aux inondations, obligeant les collectivités a repenser leur amenagement urbain
et a renforcer les mesures de prevention.

Face a ces enjeux, la gestion durable du littoral devient cruciale pour preserver
les activites économiques, proteger les populations et conserver les ecosystemes caotiers.

Ces chiffres montrent 'urgence d’agir pour mieux gerer et protéger
le littoral face a ces phénomenes.

/ ’
LL <L erosion




Pourquoi le Penon
doit-étre repenseé ?

La station du Penon, joyau du littoral landais, fait face aujourd’hui a des défis majeurs qui questionnent son avenir
et sa pérennité. Entre les aléas naturels liés au recul du trait de cote, les attentes croissantes d’'un public en quéte
d'espaces respectueux de I'environnement et la nécessité d'adopter une approche durable pour préserver ce
territoire fragile, réinventer la station devient une nécessité. Trois constats essentiels illustrent pourquoi ce projet
de transformation est crucial pour garantir un développement harmonieux et resilient du Penon.
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Face aux enjeux du changement climatique, la station
doit s'inscrire dans une démarche de développement
durable. Cela passe par la réduction des surfaces
iImpermeabilisées, la vegetalisation de la station,
la gestion intelligente des eaux pluviales et la promaotion
des mobilités douces. Ces mesures renforcent
la resilience de la station face aux aleas climatiques,
tout en preservant la biodiversite locale et en limitant
I'impact environnemental. Réinventer la station du
Penon, c'est donc aussi s'engager dans une politique
d'aménagement responsable, adaptee aux défis
actuels et futurs, pour assurer un equilibre durable
entre activité humaine et nature.



Lancement
du pré-projet global

Sous la nouvelle equipe municipale,
le projet s'élargit pour intégrer
la place Gentille, et ains; 'ensemble
du coeur du Penon, et non plus
uniquement le forum.
Cette étape marque le débuyt
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2020

Démarrage des travaux

Le chantier d'aménagement
du Ceoeur du Penon débute,
Marquant une nouvelle phase
concrete pour la transformation
de la station, avec pour objectif
de renforcer son attractivité,
sa durabilité et son confort
pour tous les usagers.

2027F



W Penon V& thaligé

Lambition de revégétaliser la station du Penon s’appuie sur
la volonté derestaurer et de renforcer I'équilibre écologique
fragile du site, fortement marque par la pression touristique
et les aménagements urbains.

La vegeétalisation contribue a stabiliser les dunes, a lutter
contre l'erosion du littoral et a améliorer la qualité de I'air, tout
en recréant des continuités naturelles indispensables a la
biodiversiteé locale. Par ailleurs, face aux effets croissants
du changement climatique, la station doit impérativement
eviter la formation d'ilots de chaleur urbains, responsables
d’'une augmentation des températures et d’'un inconfort
pour les usagers. La vegetation joue un role clé en régulant
la tempeérature ambiante, en apportant fraicheur et ombre,

Deg mob!

Lambition de repenser les mobilités au sein de la station
du Penon vise a créer un environnement plus accessible
et lisible, sécurisé et agréable pour tous les usagers,
qu'ils soient habitants, visiteurs, jeunes, personnes agees
ou a mobilité reduite.

En privilegiant les modes de deplacement doux — comme la
marche, le velo — le projet cherche a réduire la déependance a
la voiture, diminuer les nuisances sonores et la pollution, tout
en favorisant une meilleure qualite de vie. Le positionnement
strategique du stationnement en amont de la station joue
un role clé dans cette approche, en limitant la circulation

et en favorisant ainsi un cadre de vie plus sain et agreable.
Cette demarche s'inscrit également dans une perspective
durable, en alignant les pratiques d’'amenagement sur
les enjeux environnementaux actuels, pour garantir
la pérennité et la résilience de la station face aux défis
futurs. Ainsi, la reveégeétalisation constitue un levier majeur
pour concilier protection de I'environnement, attractivite
touristique et qualité de vie.

Cette ambition était eégalement liee a un constat fort :
la station est cernée par la foret a I'est, qui pourtant ne
rentre pas dans le coeur de station, tres minéral. Cela crée
un décalage d'ambiance, entre I'image nature adossee
a la station, et la realite du terrain.

automobile a l'intérieur du coeur du Penon et en facilitant
ainsi l'acces piéton et cycliste aux espaces centraux.
Cette reorganisation des circulations s'accompagne
d’aménagements adaptes, tels que des cheminements
securises, des places de stationnement réservees, et des
espaces publics conviviaux, afin d'assurer l'inclusion de
tous, y compris des personnes en situation de handicap.
Par cette demarche, la station du Penon entend repondre
aux enjeux contemporains de mobilité durable et d'équité
sociale, tout en renforcant le lien entre les différents quartiers
et les espaces naturels, pour un cadre de vie harmonieux
et convivial.

ités repensées

Séparer les flux
vélos et piétons
pour éviter les
conflits d'usage

Réduire
les ilots
de chaleur

Conserver
et renforcer
le patrimoine

arboré

des sondés

se déClarent en aCC()rd (« Tout a fait d'accord» 58% /
. «Plutét d'accord » 24%)
avec cette ambition

Source : Questionnaire concertation
Coeeur du Penon 2025

Diminuer
les emprises dediées
a I'automobile en
passant I'avenue
Chambrelent
a une seule voie

des sondés

se déClarent en aCCOFd (« Tout a fait d'accord» 42% /
. «Plutét d'accord » 28%)
avec cette ambition

Source : Questionnaire concertation
Coeur du Penon 2025



Lambition de transformer la station du Penon repose
sur un équilibre subtil entre modernisation et respect de
son identité premiére, notamment son style architectural
emblématique des années 70, riche de son histoire
et de son patrimoine naturel.

Il s'agit de repenser les espaces et les équipements pour
mieux repondre aux attentes actuelles des habitants et
des visiteurs, tout en conservant les caractéristiques qui
font le charme unigque du site, comme son architecture
typique, ses paysages de dunes et sa vegetation locale.
Pour accompagner cette evolution, la question d'integrer
de nouveaux batiments se pose, notamment pour
repondre a plusieurs enjeux : favoriser l'installation de
nouveaux habitants en résidence principale, proposer des

L'ambition d’animer la station du Penon sur I'année
traduit une volonté forte de redynamiser ce territoire
en lui insufflant une vie continue, au-dela des seuls
mois estivaux.

Bien que les modalités concretes d'animation ne soient pas
encore définies, ce souhait global reflete la reconnaissance
de l'importance de faire de la station un lieu vivant et attractif,
capable de rassembler habitants et visiteurs a differentes
périodes. Cette démarche vise a creer un cadre propice a
'émergence d'activites culturelles, sportives, economiques
ou festives variees, qui pourraient s'adapter aux saisons

commerces et services ouverts a lI'année, et tendre vers
un financement de I'ensemble des travaux de renovation
mieux equilibre. C'est la conjugaison de tous ces parametres
qui permettra de favoriser une vie locale active al'année,
tout en soutenant l'attractivité touristique de la station et
ses retombées économiques pour notre territoire. Parce
que ce projet est mené dans une demarche concertée,
Il favorise la co-construction d'un Penon de demain en
parfaite adéquation avec les besoins et les aspirations de
ses habitants. En valorisant ses atouts tout en intégrant
des innovations respectueuses de I'environnement et
du territoire, la station du Penon souhaite ainsi affirmer
son identité authentique tout en s'adaptant aux enjeux
contemporains, pour accueillir un public diversifié et
favoriser un developpement harmonieux et perenne.

intermediaires et aux attentes de la population locale comme
des touristes. lanimation sur 'année serait ainsi un levier pour
renforcer le tissu social, soutenir 'economie locale, favoriser
les echanges intergenéerationnels et encourager un sentiment
d'appartenance au sein du Penon. Par allleurs, elle permettrait
de mieux valoriser les richesses naturelles et patrimoniales
de la station, en proposant des experiences renouvelees
qui prolongent l'attractivité du Penon au-dela de la haute
saison estivale. Cette intention, portée dans une démarche
concerteeg, invite donc aimaginer collectivement des formes
d'animation innovantes et durables, en phase avec les enjeux
environnementaux, sociaux et economiques actuels.




