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CONVENTION D'OCCUPATION DU SOL

Entre,

La commune de Seignosse, collectivité territoriale, personne morale de droit public située
dans le département des Landes, ayant son siege social en I'Hotel de Ville, sis a I'adresse
suivante : 1998 avenue Charles de Gaulle BP 31 40511 SEIGNOSSE CEDEX.

Représentée par Pierre PECASTAINGS en sa qualité de Maire de ladite Commune, autorise
par , décision du conseil municipal prise en vertu d'une délibération en date du
q(08¢ 020, dont un extrait certifié conforme est annexé au présent acte apres
mention (Annexe n*1).

Ci-apres dénommeée « la Commune » ou « le propriétaire »,

D'une part

La Société dénommeée CAMPING-CAR PARK, Société par actions simplifiée au capital de 104
794 €, dont le siege est a PORNIC (44210), 3 rue du Docteur Ange Guépin, identifie au SIRET
sous le numéro 53096623300047 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés
de SAINT-NAZAIRE.

Représentée par Monsieur Laurent MORICE.

Ci-apres dénommeée « le locataire »,

D'autre part
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1. FORME DES ENGAGEMENTS ET DECLARATIONS

Les engagements souscrits et les déclarations faites ci-aprés seront toujours indiqueés
comme émanant directement des parties a la présente convention, méme s'ils émanent du
représentant légal ou conventionnel de ces derniéres.

En outre, si plusieurs personnes présentes, ou représentées par mandataire, sont comprises
sous la dénomination le “propriétaire” ou "le locataire”, elles agiront et s'obligeront, et les
mandataires agiront en leur nom, et les obligeront avec tous les autres, solidairement entre
elles.

Le service proposé par le locataire est innovant, au sens de l'article L. 2172-3 du code de la
commande publique : “Sont considérés comme innovants les travaux, fournitures ou
services nouveaux ou sensiblement améliorés.” Par voie de conséquence, la présente
convention pourra s'inscrire dans le cadre du décret n° 2018-1225 du 24 décembre 2018.

Cette convention répond a une logique écologique et sécuritaire pour la collectivité.
2. OBIJET DE LA PRESENTE CONVENTION

La présente convention a pour objet de définir les conditions dans lesquelles le locataire est
autorisé, sous le régime des autorisations d'occupation temporaire du domaine public, a
exploiter 'aire de stationnement pour camping-cars ci-apres désignee.

3. DOMANIALITE PUBLIQUE

La présente convention est conclue sous le régime de lautorisation d'occupation
temporaire du domaine public. En conséquence, le locataire ne pourra, en aucun cas, se
prévaloir des dispositions sur la propriété commerciale ou d'une autre réglementation
quelconque susceptible de conférer un droit au maintien dans les lieux et a l'occupation et
quelgue autre droit.

4. DESIGNATION
La SAS CAMPING-CAR PARK est autorisée a occuper les lieux ci-apres désignes :

Une partie de parcelle de terrain viabilisée, c'est a dire raccordée aux réseaux suivants: eau,
électricité, évacuation des eaux usées et Internet.

A Seignosse, route départementale 79, une parcelle de terrain dénommée, figurant au
cadastre de ladite Commune::
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Prefixe Section N° Lieudit Surface

BM 83 XX 2ha27a79ca

Tel que ledit BIEN se poursuit et comporte, sans exception ni réserve, autres que celles
pouvant étre le cas échéant relatées aux présentes.

Le locataire est autorisé a intervenir sur ces lieux et a y effectuer toutes les opérations qu'il
jugera nécessaire permettant d’opérer la gestion, la promotion et la commercialisation de
I'aire pour camping-cars.

5. DESTINATION DES LIEUX MIS A DISPOSITION

Le locataire ne pourra affecter les lieux a une destination autre que son activité de gestion
d’aires d’étape pour camping-cars, dont les missions sont détaillées en Annexe n°2.

La Commune garantira:

° l'accés routier au site par les véhicules de loisirs toute I'annee sauf cas de force
majeure,
» la mise en place d'une signalétique directionnelle.

6. DUREE DE LA CONVENTION

La présente convention est personnelle, incessible et conclue a titre precaire et révocable.

La présente convention prend effet a compter du 20 février 2022 et ce pour une duree de 6
années a compter de cette date.

En cas d’'accord écrit des deux parties 6 mois avant I'échéance de la présente convention,
celle-ci pourra se poursuivre, pour une ou plusieurs nouvelles périodes d’'un an.

7. DENONCIATION ET RESILIATION

La présente convention sera résiliée de plein droit, notamment, en cas de:

° dissolution de |a société occupante,

° liquidation judiciaire de la sociéte occupante,

° cessation par le locataire pour quelque motif que ce soit, de I'exercice de I'activité
prévue dans les lieux mis a disposition,

® en cas de déficit d'exploitation 2 années consécutives : en raison de |'obligation

reglementaire de gestion en bon pére de famille, I'utilisateur pourra mettre un terme au
contrat, a lissue de la transmission a la collectivité de piéces matérialisant les déficits
économiques géneres par l'aire.

° condamnation pénale de le locataire le mettant dans I'impossibilité de poursuivre
son activite,

° retrait ou résiliation de l'autorisation pour motif d'intérét général,

° inexécution des présentes.
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La résiliation sera notifiée par lettre recommandeée avec accusé de réception avec effet
six(6) mois apres réception de la lettre recommandée avec accusé de réception.

8. RESPONSABILITE - ASSURANCE

Le locataire souscrira une assurance Responsabilité Civile pour tous les risques encourus
dans le cadre de sa location.

La Commune souscrira un contrat d'assurances pour le foncier et son bati.
9. TARIFS

Les tarifs publics appliqués sur l'aire auront été transmis a titre informatif a la commune
avant affichage sur tous les supports par le locataire. Ces tarifs correspondront aux tarifs
pratiqués sur le réseau CAMPING-CAR PARK.

Afin de répondre aux besoins d’exploitation et d'animation, le gestionnaire a toute latitude
pour proposer des offres promotionnelles pouvant aller jusqu’a 20% de remise sur le tarif
nuitée et accueillir gracieusement des journalistes et ambassadeurs CAMPING-CAR PARK.

10. DROIT A L'IMAGE

CAMPING-CAR PARK se réserve le droit d'utiliser les photos présentes sur les outils de
communication de la collectivité (ex: site Internet collectivite, Office de tourisme...)

11. COMMISSION DE GESTION COMMERCIALE

La commission commerciale de gestion du locataire atteindra :

- Pour les durées inférieures a 5h et les services : le montant de la commission de
gestion commerciale correspondra a 45% des sommes collectéees TTC sur les 3
premiéres années et 43% des sommes collectées TTC sur les 3 derniéres annees de
contrat,

- Pour les nuits en camping-cars : le montant de la commission de gestion
commerciale correspondra a 45% des sommes collectées TTC sur les 3 premieres
années et 43% des sommes collectées TTC sur les 3 derniéres années de contrat,

Cette gestion comprend notamment la gestion commerciale (dont 'encaissement des
séjours et facturations de ceux-ci), la télémaintenance, la promotion/communication, la
sécurité des usagers, etc. Il est précisé que cette commission ne sera pas facturée. Elle
diminuera le montant du loyer variable.

12. LOYER
Le locataire s'engage a verser a la commune un loyer constitué :

- d'une part fixe de 3.000 euros - cette part fixe sera versée en début d'année durant
toute la durée de la convention,

- d'une part variable correspondante au chiffre d’affaires el que défini sur la ligne FL de
l'imprimé 2052 de la liasse fiscale), diminué de la commission de gestion commerciale.
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Le loyer sera versé annuellement a partir des comptes du locataire certifié par un
commissaire aux comptes et sur presentation d’un titre de recettes en bonne et due forme.
Pour la premiere et la derniere échéance, le loyer sera calculé au prorata temporis. La tva
sera mentionnée seulement dans le cas ou la collectivité est assujettie a la TVA.

En cas de retard dans le reglement d'une somme quelconque due au propriétaire dans le
cadre des présentes, toute somme échue portera intérét a un taux égal a une fois et demie
le taux d'intérét légal alors en vigueur, sous réserve de tous autres droits et recours. L'intérét
sera di de plein droit dés la date d'exigibilité de la somme correspondante.

13. INVESTISSEMENTS EQUIPEMENTS CAMPING-CAR PARK

CAMPING-CAR PARK restera propriétaire des équipements déja installés sur laire.
CAMPING-CAR PARK s’engage a tout mettre en ceuvre pour maintenir en bon état de
fonctionnement ces équipements. Il est précisé que la maintenance et le remplacement des
pieces défectueuses de tous les équipements seront a la charge de CAMPING-CAR PARK.

Au terme de la convention, CAMPING-CAR PARK enlévera le matériel, a ses frais.
CAMPING-CAR PARK se réserve le droit de déléguer toute personne susceptible de prendre
possession du matériel en ses lieux et places.

Si pour quelque cause que ce soit, la Commune est dans l'incapacité de restituer le matériel
lorsqu’il lui est réclamé par CAMPING-CAR PARK, la Commune devra régler a
CAMPING-CAR PARK une indemnité correspondant a 10% de la valeur neuve des
equipements non restitués.

Pendant toute la durée de la convention, CAMPING CAR PARK reste propriétaire du
matériel d'équipement.

14. INVESTISSEMENTS REALISES EN COURS D’EXPLOITATION PAR LE LOCATAIRE

Dans I'hypothése ou certains investissements réalisés en cours de contrat par le locataire
ne pourraient étre amortis au cours de la durée de la convention, le locataire sera
indemnisé au moins a la valeur non amortie des investissements a |a fin de la convention.

15. TAXE DE SEJOUR

En raison de la qualification en tant que plateforme numérique du locataire, celui-ci
s'engage a percevoir et reverser |a taxe de séjour a la commune de Seignosse au réel dans
les conditions suivantes :

1) Si le montant de |a taxe de séjour pour une personne est supérieur aux campings 1" et 2%,
CAMPING-CAR PARK n'appliquera qu’une taxe de séjour par emplacement.

2) Si le montant de la taxe de séjour pour une personne est égal aux campings 1° et 2%,
CAMPING-CAR PARK appliquera 2 taxes de séjour par emplacement.
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D'un point de vue général, le montant de la taxe de séjour respectera le principe d'équite
prévu par les dispositions de larticle 9 de la loi du 3 janvier 1973 et les prérogatives de
Iarticle 25 de la loi organique du 29 mars 2011 relative au Défenseur des droits.

16. ETAT DES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES REGLEMENTATION
GENERALE

A remplir si nécessaire
17. PLAN DE PREVENTION DES RISQUES NATURELS PREVISIBLES

A remplir si nécessaire

18. ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes et de leurs suites, les parties font élection de domicile en
leurs sieges ou domiciles respectifs.

19. DECLARATIONS

Les parties déclarent avoir tous les pouvoirs nécessaires pour s'engager aux presentes, et ne
faire, et n"avoir jamais fait, 'objet d'une procedure collective.

Aprés lecture faite, les parties ont signé le présent contrat.

Annexe n° 1 : Délibération municipale autorisant la compétence du Maire a signer la
présente convention

Annexe n° 2 : Missions de CAMPING-CAR PARK



